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Estructuracion de la Base de Datos

Definiciones:

MERCADO LOCAL (ML):

Area geografica en la que el comportamiento de los
precios de las viviendas asi como sus expectativas
demograficas y de desarrollo, son uniformes.

MERCADO MUNICIPAL (MM):

Municipio o conjunto de ellos en los que el
comportamiento de las variables citadas es calificable de
uniforme.

MERCADOS ZONALES (MZ):

Agregado de municipios que presentan cierta semejanza
y uniformidad en el comportamiento de las variables
citadas.
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La Nueva Directiva 2006/48/CE sobre Requerimientos de Capitales -aplicacion practica de
Basilea Il- hace explicita referencia a la necesidad de actualizar los valores de las
garantias hipotecarias.

Anexo VIII. Punto 2

A Evhlor del bien sera supervisado con frecuencia y como minimo una
vez al afio cuando se trate de bienes raices comerciales, y una vez cada tres afos
en el caso de bienes raices residenciales.

Se efectuara un revision mas frecuente cuando las condiciones del
mercado puedan experimentar variaciones considerables.

Podran utilizarse métodos estadisticos a fin de supervisar el valor del
bien y determinar los bienes que precisen una nueva valoracion.

La valoracion del bien sera revisada por un tasador independiente
cuando la informacion disponible indique que su valor puede haber disminuido de
forma significativa con respecto a los precios generalesdelme r cad o 0



Aplicacion informatica de un Modelo estadistico que permite
obtener la relacion Deuda Corriente No Exigible / Valor del

inmueble residencial (LTV) a una determinada fecha -actual o
|nsta| LTV Carte ra pasada-, partiendo de los datos de su ubicacion, condiciones
del préstamo y fecha de formalizacion

Evolucion de 41 hipotecas de viviendas de seis barrios de Madrid capital (2001-4T06 )
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Evolucidn de la Cartera de Hipotecas: 2001-4T06 (CP 28025)
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la vivienda
trimestralizada y geograficamente segmentada, el Modelo
actualiza los precios pasados al trimestre inmediatamente
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A nivel provincial, el Modelo Econométrico de Sostenibilidad
de los Precios de la Vivienda que facilita el concepto
cualitativo de la caida o no de los precios medios de la

|nsta| MESPV vivienda de forma significativa y duradera en el horizonte de

tres anos
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A nivel local este modelo facilita el concepto cualitativo de la
Insta| MERC |Oca| caida o no de los precios medios de la vivienda de forma

significativa y duradera en el horizonte de tres afos
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operacion hipotecaria a partir del cual la Severidad, en caso

RF perlod Modelo que estima el momento temporal de la vida de una
de incumplimiento, es nula
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1. Funcion DEUDA CORRIENTE no EXIGIBLE

Importe del préstamo C um
Préstamo / valor inmueble LTV %
Plazo de amortizacion n periodos
Sistema de amortizacion franceés
Tipo de interés en el periodo i %

| perfil de la funcion de Deuda Corriente No Exigible

Sucesion de importes definidos por la ley de recurrencia
Sd(p) Saldo deudor en el periodo p =
8d(p-1) Saldo deudor en el periodo (p-1) -
Ca(p) Capital amortizado en el periodo p

y las condiciones iniciales

DCNE

1. Saldo deudor en el periodo 0 = importe del préstamo C
2. Capital amortizado en el periodo 1 =i .CH{{1+i)*n-1}
3. Capital amortizado en el periodo 2 = i.Sd(1)/{(1+i)*n-1}

01 2 3 4 5 6 7 8 9 10 .. . n2nl1 n
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3. PERFIL de la DCNE, incumplimiento definitivo, VM y SEVERIDAD

plazo de amortizacion (afios) «|»| 20 1er mes de incumplimiento | o0
LTV: Loan to value 4 | » | 0.8 Meses en incuplimiento 4 | »| 0
interés fijo anual 4 | 3 5% " procedimiento judicial 4 | » 0
Tipo de interés en incumplimiento 10,0%
variacion del VM (%anual) <« »|-1,0% Gastos de Ejecucion judicial 0,2
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110%
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E
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3. PERFIL DCNE en incumplomiento definitivo

B . Eurométrica .

Valor del inmueble (um) 100 1er mes de incumplimiento 1 F 10 En las condiciones de plazo, tipo
LTV Loan to value 0,8 Meses en incuplimiento _4[L| 24 ggrilrg;a;;isﬁ EdLJ;fEdrﬁlﬂpr;éiaem;Y
Importe del préstamo (um} a0 " procedimiento judicial RIL 0 Entidad es capaz de asumir, €l
Tipo de interés anual 5,0% | [Tipo de interés en incumplimients 10,0%]| | Periodo Libre de Riesgo es
Plazo de amortizacion (anos) 20 Gastos de Ejecucion judicial 02
vencimigntos mensuales) |deuda maxima exigible en mora PERIODO LIBRE de RIESGO
Pago mensual smortiz+interés (um) 0,528 SEVERIDAD con VM constante I Iinicb mes final mes

Perfil dindmico de la Deuda t |

% de la Deuda sobre el Valor del Inmueble
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1

163

En incumplimiento:

Sucesidh de importes definidos por la ley de

recurrencia
Deuda en el mesp de
incurmplimiento =
Deuda en el mes{p-1) de

incumplimiento®(1+interés mensual en

incumplirmiento)

+ Pago cuota mensual del préstamo

(amortizacidreinte reses)

y la condicidn inicial

Ceuda en el mes 1 de incumplimiento = Pago

cuota mensual del préstamo

En gjecucion judicial
Principal del préstarmo *(1+gastos de
ejecucidn




Instd! || RF period

3. PERFIL de la DCNE, incumplimiento definitivo, VM y SEVERIDAD

plazo de amortizacion (afios) «|»] 20 1er mes de incumplimiento <] 10
LTV: Loan to value 4 | »| 08 Meses en incuplimiento 4 | | 24
interés fijo anual 4 | 3 5% " procedimiento judicial 4 ] P 12
Tipo de interés en incumplimiento 10,0%
variacion del VM (%anual) <« » |-1,0% Gastos de Ejecucion judicial 0,2
120% A
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100% A
o 90%
o
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3 s0%
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3. PERFIL de la DCNE, incumplomiento definitivo, VM y SEVERIDAD

plazo de amortizacion (afios) <] 2 ler mes de incumplimiento s
LTV: Loan to value 4 | 4 0,8 Meses en incuplimiento 4 I » II 24
interés fijo anual 4 | » 5% " procedimiento judicial 4 | 3 15
Tipo de interés en incumplimiento 10,0%
variacién del VM (%anual) «|»|-1,0%| |Gastos de Ejecucion judicial 0,2

VAlor del inmueble y Deuda
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RF period

Efectos de las variables independientes

]

plazo de amortizacién (afios) 12
plazo de amortizacién de referencia 12y 30
LTV: Loan to value 0,8
interés fijo anual 5,0%
linea frontera | 4 | 4 | | 0,55 |

% Deuda corriente sobrevalor inmuehle
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vida del préstamo en meses

plazo en meses PFR en % del plazo

144| 68,1%
180| 65,6%
218| 63,4%
252| 61,5%
288| 59,0%
324 57.1%
360] 54,7%
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RF period

Efectos de las variables independientes

i ] 0.5 I 360
plazo de amorizacion en afios 30 ' -
LTV: Loan to value 1 1 08
LTV: Loan to value de referencia 1y 05 07 | 9% | 264
tipo de interés anual 5,0% =08 | 150 210
—1
linea frontera il 0,6 | |
.
| 11 | 227 133
o,
100% 0 36 72 108 144 180 216 252 288 324 360
90% vida del préstamo en meses
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